Cislo jednaci od zadavatele: nezadano

ZNALECKY POSUDEK é. 551 -86/2023

o obvyklé cené nemovitych véci:

- pozemku p.¢. 318/2, p.¢. 318/10, p.¢. 318/11, p.¢. 318/17, p.C. 318/18, p.¢. 318/19, p.C. 318/28, p.¢. 318/29,
p.C. 319/2, p.¢. 319/5, p.¢. 319/6, p.¢. 319/7, p.¢. 319/8, p.¢. 319/9, p.¢. 319/10, p.¢. 319/11, p.¢. 319/12, p.C.
319/13, p.€. 319/14, p.€. 321/5 a p.€. 321/10 zapsanych na LV €. 605 v katastralni tzemi Jehnice, obec Brno,
okres Brno-mésto.

Zadavatel znaleckého posudku: Bytové druZstvo Zamezi, druzstvo, ICO 255 94 303
Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno

Posudek vypracoval znalec: Ing. Jana Nawrathova
bytem Havli¢kova 508/33, 664 34 Kufim
tel. 775571 710
e-mail: jana.nawrathova@gmail.com
datova schranka znalce: 775571 710

Znalecky posudek je podan v oboru: ekonomika, odvétvi ceny a odhady.

Znalecky posudek pfezkoumava jiny znalecky posudek: ne
Datum mistniho Setfeni: 9.11.2023
Ocenéni je provedeno k datu: 9.11.2023

V Kufimi 13.11.2023

Tento znalecky posudek obsahuje 19 stran z toho 4 strany A4 pfiloh a predava se ve dvou vyhotovenich. (1x
elektronicky s elektronickym podpisem, a 1x v ti§téné podobg)

Cislo vyhotoveni: 1
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Obsah znaleckého posudku, pouzité zkratky

A. TITULNi STRANA
B. ZADANI

C. VYCET PODKLADU
D. NALEZ

1. Popis postupu znalce pri sbéru dat

2. Mistopis nemovitych véci

3. Oceriované nemovité véci, vycet staveb, soucasti, prislusenstvi, omezeni a prav
4. Zpusob vyuzZivani nemovitych véci, popis, vyméry

E. POSUDEK
1. Obvykla cena nemovitych véci

F. ODUVODNENI
ZAVER
I. Rekapitulace ceny obvyklé
H. ZNALECKA DOLOZKA

Pouzité zkratky:

LV = list vlastnictvi

k.u. = katastralni dzemi

p.C. = parcelni Cislo

VB = vécné bfemeno

Ocenovaci vyhlaska = Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb.,
vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky €. 188/2019 Sb., vyhlasky €. 488/2020 Sb., vyhlasky €. 424/2021 Sb. a
vyhlasky €. 337/2022 Sb. (ocenovaci vyhlaska) k provedeni zakona o ocernovani majetku ¢.
151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti a o zméné nékterych zakonu.

Zakon o ocenovani = zakon ¢. 151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢.237/2004 Sb.,

zakona ¢.257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢.188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012
Sb., zdkona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zakona &. 344/2013 Sb., zakona ¢.
228/2014 Sb., zakona €. 225/2017 Sb. a zakona ¢&. 237/2020 Sb. o oceriovani majetku.
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B.

ZADANI

Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku

Jaka je obvykla cena pozemku p.¢€. 318/2, p.¢. 318/10, p.¢. 318/11, p.¢. 318/17, p.¢. 318/18, p.¢. 318/19, p.C.
318/28, p.¢. 318/29, p.¢. 319/2, p.¢. 319/5, p.¢. 319/6, p.¢. 319/7, p.¢. 319/8, p.¢. 319/9, p.¢. 319/10, p.C.
319/11, p.€. 319/12, p.€. 319/13, p.€. 319/14, p.€. 321/5 a p.¢. 321/10 k.u. Jehnice, obec Brno, okres Brno-
mésto k datu ocenéni?

2. Udaj, pro jaké uéely ma byt znalecky posudek pouzit
Obvykla cena ocenovanych nemovitych véci bude pouzita pro pravni ukony zadavatele.

3. Skutecnosti sdélené objednatelem s vlivem na zavéry znaleckého posudku
Venkovni Upravy a trvalé porosty na pozemcich nejsou dle zadavatele pfedmétem ocenéni, jedna se o
pfisluSenstvi bytovych domu na ulici Zamezi or.¢€. 2,4,6,8,10,12,14 a stavby garaze bez ¢p/ce v Brné.

C. VYCET PODKLADU

Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
15.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.
1.10.

1.11.

1.12.

Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 605 ze dne 13.11.2023 pro okres Brno-mésto, obec Brno, katastralni
uzemi Jehnice, zdroj: na www.cuzk.cz.

Kopie katastralni mapy, zdroj: www.cuzk.cz.
Vysledky mistniho Setfeni dne 9.11.2023.
Fotodokumentace zhotovena znalcem pfi mistnim Setfeni 9.11.2023.

Uzemni plan obce Brno na _https://www.tisnov.cz/.

Mapa s vyznad&enim rizika povodné. Udaje byly 8erpany na https://www.edpp.cz/.
Cenové udaje katastru nemovitosti zdroj: www.cuzk.cz.

Valuo Profi — portal nabidkovych a realizovanych cen v CR.

Maly lexikon obci CR, vydany CSU, platny k datu ocenéni.

Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb.,
vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.,
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢€. 424/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. (ocenovaci vyhlaska)
k provedeni zakona o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisi a o zméné
nékterych zakonu.

Zakon &. 151/1997 Sb., ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., zakona ¢€.237/2004 Sb., zakona ¢.257/2004 Sb.,
zékona €. 296/2007 Sb., zakona €.188/2011 Sb., zakona ¢&. 350/2012 Sb., zakona €. 303/2013 Sb., zdkona
€. 340/2013 Sb., zakona ¢&. 344/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014 Sb., zakona &. 225/2017 Sb. a zakona ¢&.
237/2020 Sb. o oceriovani majetku.

K méfeni bylo pouzito ocelové svinovaci pasmo 10,0 m a laserovy dalkomér Leica DISTO ™ D2.
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D. NALEZ

1. Popis postupu znalce pri sbéru dat:

Znalec provedl osobné mistni Setfeni, prohlidku nemovitych véci a vznesl dotazy na zadavatele. Vérohodnost
technickych informaci sdélenych zadavatelem byla posuzovana odbornym odhadem znalce, ostatni sdéleni jsou
akceptovana jako podklady od zadavatele.

2. Mistopis nemovitych véci

Mésto Brno je krajskym méstem Jihomoravského kraje. Mésto Brno ma komplexni ob&anskou vybavenost,
je zde dostatek pracovnich pfileZitosti, jsou zde stfedni $koly a vysoké Skoly, kompletni sit’ Gfadll, Krajsky soud
Brno a Nejvyssi soud CR a Nejvyssi spravni soud CR. Mésto Brno je vyznamnym dopravnim uzlem Zelezniéni
dopravy, okrajem mésta prochazi dalnice D1 a D2 a je zde letisté.

Podle Malého lexikonu obci CR 2022 vydaného CSU mé obec Brno 379.466 obyvatel.

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrajovém pasu zastavby mésta Brna, méstské ¢asti Brno-Jehnice,
ktera je Caste€né odloucend od souvisle zastavéného Uzemi na ulici Z&mezi cca 9 km severné od centra mésta.
Do lokality je zavedena autobusovd MHD, nejbliZ8i zastdvka autobusu je cca 400 m od nemovitych véci. Budova
¢€.p. 301 je postavena v fadové zastavbé jako krajni, ulice Zamezi je malo frekventovana s parkovacimi plochami
na komunikaci a na vyhrazenych parkovacich plochach. V okoli je pfevazné zastavba rodinnych domu.

Cast z pozemk( je zastavéna stavbami bytovych dom(, zbyvajici pozemky jsou plochami zelené a
zpevnénych ploch pfed bytovymi domy na ulici Zamezi.

Dle uzemniho planu Statutarniho mésta Brna se budova €.p. 301 nachazi v plochach stabilizovanych BC -
plochy stabilizované pro &isté bydleni.

V okoli jsou stabilizované i navrhové plochy Cistého bydleni. V lokalité nejsou navrhovany zmeény, které maji
vliv na obvyklou cenu nemovitych véci.

Riziko povodné:
Ocenovana stavba ¢.p. 301 se nachazi mimo plochy s vyznacenych zaplavovych Gzemi.
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3. Ocenované nemovité véci, vycet staveb, soucasti, prislusenstvi, omezeni a prav

Ukolem znalce je provést znalecky posudek stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci: a to pozemku p.&.
318/2, p.¢. 318/10, p.¢. 318/11, p.¢. 318/17, p.€. 318/18, p.¢. 318/19, p.C. 318/28, p.¢. 318/29, p.¢. 319/2, p.¢C.
319/5, p.¢. 319/6, p.¢. 319/7, p.¢. 319/8, p.¢. 319/9, p.¢. 319/10, p.¢. 319/11, p.¢. 319/12, p.¢. 319/13, p.¢. 319/14,
p.¢. 321/5 a p.¢. 321/10 zapsanych na LV &. 605 obec Brno, katastralni uzemi Jehnice, okres Brno-mésto véetné
pfislusenstvi ke dni 9.11.2023.

Obsahem ocenéni je tedy:

1. Pozemky p.&. 318/2, p.&. 318/10, p.&. 318/11, p.&. 318/17, p.&. 318/18, p.&. 318/19, p.&. 318/28, p.&.
318/29, p.&. 319/2, p.&. 319/5, p.&. 319/6, p.&. 319/7, p.&. 319/8, p.&. 319/9, p.&. 319/10, p.&. 319/11, p.&.
319/12, p.&. 319/13, p.&. 319/14, p.&. 321/5 a p.&. 321/10

LV ¢ast B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:
Na vypisu z LV &. 605 v ¢asti ,B* nejsou zapsana vécna prava.

LV ¢ast C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B:
Na vypisu z LV €. 605 v ¢asti ,C* je zapsano vécné bfemeno vedeni inZzenyrskych siti. Toto VB nema vyznamny
vliv na obvyklou cenu pozemkil, nebude se tedy samostatné oceriovat.

© Vécné bfemeno oprav a udrzby
a umisténi kabelového vedeni v rozsahu geom. planu &. 523-165/2001
Oprdvnéni pro
Statutdrni méstoc Brno, Dominikanské namésti 196/1,

Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k

Parcela: 319/10, Parcela: 319/11, Parcela: 319/12, Parcela: 319/13, Parcela:

319/2, Parcela: 319/6, Parcela: 319/7, Parcela: 319/8, Parcela: 319/9

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna =ze dne 29.06.2004. Pravni
uéinky wvkladu prava ke dni 16.11.2004.

V-15746/2004-702

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Dale je na vypisu z LV €. 605 v ¢asti ,C* je zapsano vécné bfemeno vedeni inZzenyrskych siti. Toto VB nema
vyznamny vliv na obvyklou cenu pozemki, nebude se tedy samostatné ocenovat.
© Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi nového kabelového vedeni NN podle &l. II. smlouvy v rozsahu dle GP 737-55/2011
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/I1CO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 319/12

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 05.08.2011. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 19.08.2011.

V-14919/2011-702

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Zajisténi pristupu:

Ocefiované pozemky p.¢. 318/2, p.¢. 318/10, p.¢. 318/11, p.¢. 318/17, p.¢. 318/18, p.¢. 318/19, p.¢. 318/28,
p.¢. 318/29, p.€. 319/2, p.¢. 319/5, p.¢. 319/6, p.¢. 319/7, p.¢. 319/8, p.¢. 319/9, p.¢. 319/10, p.¢. 319/11, p.C.
319/12, p.¢€. 319/13, p.€. 319/14, p.€. 321/5 a p.€. 321/10 jsou pfistupné z vefejnych komunikaci v ulici Zamezi na
pozemku p.€. 319/1, ktery je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna. Pfedmétné pozemky zastavéné stavbami
bytovych domu maji zajistén pfistup pfes zbyvajici pozemky tohoto ocenéni, vSechny pozemky jsou ve vlastnictvi
jednoho pravniho subjektu (bytového druzstva) a pfipadnym pfevodem vlastnictvi v souvislosti s rozdélenim
k jednotlivym bytovym domum je pravné zajistény pfistup k pozemkuam zajistén.
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4. Zpuasob vyuzivani nemovitych véci, popis, vyméry

4.1 Pozemky

Podle vypisu z listu vlastnictvi LV &. 605 pro k.u. Jehnice, obec Brno, okres Brno-mésto se jedna o tyto
pozemky:

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
318/2 185 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &é.p. 290, byt.dum, LV 600
318/10 117 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 291, byt.dum, LV 601
318/11 145 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 292, byt.dum, LV 602
318/17 146 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 300, byt.dum, LV 909
318/18 146 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 301, byt.dum, LV 997
318/19 34 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, garaz, LV 635
318/28 146 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 298, byt.dum, LV 910
318/29 146 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 299, byt.dum, LV 911
319/2 65 ostatni plocha jina plocha
319/5 2 ostatni plocha jina plocha
319/6 124 ostatni plocha jina plocha
319/7 102 ostatni plocha jina plocha
319/8 112 ostatni plocha jina plocha
319/9 4 ostatni plocha jina plocha
319/10 4 ostatni plocha jina plocha
319/11 117 ostatni plocha jina plocha
319/12 99 ostatni plocha jina plocha
319/13 177 ostatni plocha jina plocha
319/14 2 ostatni plocha jina plocha
321/5 2 ostatni plocha jina plocha
321/10 2 ostatni plocha jina plocha

Pozemky p.€. 318/2, p.€. 318/10, p.¢. 318/11, p.€. 318/17, p.¢c. 318/18, p.¢. 318/19, p.€. 318/28, p.¢. 318/29
jsou zcela zastavéné stavbami bytovych domua.

Pozemky p.¢. 319/2, p.¢. 319/6, p.¢. 319/7, p.¢. 319/8, p.¢. 319/11, p.¢. 319/12, p.¢. 319/13 jsou plochami
zelené a pfistupovych chodnikd u bytovych domi. Pozemky jsou uzivany pfevazneé vlastniky bytovych domu. Na
pozemcich jsou venkovni Upravy a trvalé porosty

Pozemky p.¢. 319/5, p.€. 319/9, p.¢€. 319/10, p.€. 319/14, p.€. 321/5a p.¢€. 321/10 jsou plochami s obezdénymi
k ukladani nadob na komunalni odpad. Pozemky jsou uzivany pfevazné vlastniky bytovych domu. Na pozemcich
jsou venkovni Upravy.
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E. POSUDEK

Definice ceny:

Obvykla cena:  Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vilivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a kupujiciho
ani vlivu zvlastni obliby.

Srovnavaci hodnota dle sjednanych cen: Srovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena cenovym porovnanim
s realizovanymi cenami pfi prodeji obdobnych nemovitych véci v této lokalité ¢i podobnych
lokalitach. Prislusenstvi oceriovanych nemovitych véci jako jsou vedlejsi stavby, studny,
venkovni Upravy a trvalé porosty nemaji obvykle podstatny viiv na vysi obvyklé ceny, nebude
tedy pro né samostatné zpracovana srovnavaci hodnota, pouze budou zohlednény pfi stanoveni
celkové srovnavaci hodnoty.

Cena zjisténa:  Cena zjiSténa je zpracovana dle oceriovacich pfedpist, zakona o oceriovani a oceriovaci
vyhlasky.

Obvykla cena je stanovena na zakladé cenového porovnani — srovnavaci hodnoty dle sjednanych cen.

Venkovni uUpravy a trvalé porosty na ocenovanych pozemcich nemaji vyznamny vliv na obvyklou cenu
nemovitych véci, nebudou se tedy samostatné ocerovat. Venkovni Upravy tvofi pfisluSenstvi bytovych domu na
ulici Zamezi or.€. 2,4,6,8,10,12,14 a stavby garaze na p.¢. 318/19, k.U. Jehnice v Brné.

Trvalé porosty jsou pfisluSenstvim pozemkd, avSak nemaji vyznamny vliv na obvyklou cenu pozemku, nebudou
se tedy samostatné ocerovat.

1. Obvykla cena nemovitych véci

11 Pozemky

Obvykla cena bude odhadnuta na zakladé srovnavaci hodnoty nemovitych véci.

Srovnavaci hodnota ocefiovanych pozemku je zpracovana z realizovanych cen obdobnych pozemki
v lokalité k datu ocenéni.

Pro stanoveni srovnavaci hodnoty pozemku byly zjiStovany ceny jiz uskute¢nénych obdobnych pfevod
nemovitych véci v lokalité a obdobnych lokalitach. Pro ziskani potfebnych informaci byla pouzita databaze znalce
a cenové udaje katastru nemovitosti z let 2021-2023.

Realizované ceny pozemku zelené:

1. Pozemek k.u. Zidenice vedeny v druhu ostatni plocha o celkové vyméfe 12 m2. Jedna se &ast chodniku
u bytového domu. V Uzemni planu je pozemek souéasti plochy BC — plochy Cistého bydleni. Realizovana
kupni cena 41.600,- K& V-12579/2022-702 ze dne 21.6.2022. Jednotkova realizovana cena 3.467 -
Ké/m?,
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Pozemek k.U. Zidenice vedeny v druhu pozemku ostatni plocha o celkové vyméfe 28 m2. Jedna se o
rovinaté plochy zelené u bytového domu uzivané jako zahradka. V Uzemni planu je pozemek soucasti
plochy BC — plochy &istého bydleni. Realizovana kupni cena 105.600,- Kg&. Cislo vkladu: V-5701/2023-
702 ze dne 31.3.2023. Jednotkova realizovana cena 3.771,- K&/m?.

Pozemek k.U. Zidenice vedeny v druhu pozemku ostatni plocha o celkové vyméfe 28 m2. Jedna se o
rovinaté plochy zelené u bytového domu uzivané jako zahradka. V uzemni planu je pozemek soucasti
plochy BC — plochy gistého bydleni. Realizovana kupni cena 105.600,- K&. Cislo vkladu: V-5697/2023-
702 ze dne 31.3.2023. Jednotkova realizovana cena 3.771,- K&/m?.

Pozemek k.u. Zidenice vedeny v druhu ostatni plocha o celkové vyméie 9 m2. Jedna se &ast chodniku u
bytového domu. V Uzemni planu je pozemek soucasti plochy BC — plochy &istého bydleni. Realizovana
kupni cena 31.250,- K& Cislo vkladu: V-21930/2022-702 ze dne 15.11.2022. Jednotkova realizovana
cena 3.472,- Ké/m?,
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5. Pozemky na ulici Kofenského k.u. Regkovice vedené v druhu ostatni plocha o celkové vymére 392 m2.
Jedna se plochu okolo bytového domu. V izemni planu je pozemek soucasti plochy BC — plochy Cistého
bydleni. Realizovana kupni cena 1.558.400,- K& Cislo vkladu: V-26501/2021-702 ze dne 1.11.2021.
Jednotkova realizovana cena 3.976,- K&/m?.

6. Pozemek na ulici Dolnopolni k.U. Maloméfice vedené v druhu ostatni plocha o celkové vyméie 392 m2.
Jedna se plochu okolo bytového domu. V Gzemni planu je pozemek soucasti stabilizované plochy BC —
plochy &istého bydleni. Realizovana kupni cena 4.000.000,- K& Cislo vkladu: V-3202/2022-702 ze dne
14.2.2022. Jednotkova realizovana cena 3.257,- Ké/m2.

Uprava cen srovnavacich nemovitosti:

kl'.lpn” . Zap. | jednotkova Piepoctena jedn.
pol. na:gi::va Plocha cena Indexy ke
Ké m2 Ké/m2 poloha pfistup inZsité pfislus. jiné UP ostatni

1. 41 600; 12 3 467 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 3 467
2. 105 600 28 3771 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 3733
3. 105 600 28 3771 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 3733
4. 31 250 9 3472 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 3472
5. 1558 400; 392 3976 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,18 4598
6. 4 000 000{ 1228 3257 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,18 3 805
6 |Pramér 3619 3801
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Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti realizovanych cen/ m? pozemku 3.467 az 3.976 Ké&/m?2
Priimérna cena po Upravé koeficienty 3.801 Ké&/m?2
Stanovena srovnavaci hodnota za 1m?pozemku 3.800 Ké/m?

Po zvazeni vSech kladl (pozemky zastavéné pozemky bytovymi domy a pozemky v okoli bytovych domua a
v atraktivni lokalité pro bydleni, udrzované plochy) a zaporG (bez moznosti zastavby a komeréniho vyuziti),
odhaduji srovnavaci hodnotu ve vysi 3.800,- K&/m?.

Obvykla jednotkova cena pozemki véetné jejich prisluSsenstvi odhadem 3.800,- K&/m?

F. ODUVODNENI

Obvykla cena kontrola postupu ocenéni:
V souladu s definici obvyklé ceny bylo provedeno srovnavaci metodou porovnani realizovanych cen obdobnych
nemovitosti v lokalité a proveden odhad obvyklé ceny dle odborného usudku znalce.

Zvoleny postup ocenéni byl zkontrolovan a uzité metody a postupy jsou v souladu se znaleckymi standardy,
ocefovacimi predpisy k datu ocenéni i metodikou ocefiovani nemovitosti bankovnimi Ustavy.
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G. ZAVER

G.1 Citace zadané odborné otazky:

Jaka je obvykla cena pozemku p.¢. 318/2, p.¢. 318/10, p.¢. 318/11, p.¢. 318/17, p.¢. 318/18, p.¢. 318/19, p.C.
318/28, p.¢. 318/29, p.¢. 319/2, p.¢. 319/5, p.¢. 319/6, p.¢. 319/7, p.¢. 319/8, p.¢. 319/9, p.¢. 319/10, p.¢. 319/11,
p.€. 319/12, p.€. 319/13, p.€. 319/14, p.€. 321/5 a p.€. 321/10 k.u. Jehnice, obec Brno, okres Brno-mésto k datu

ocenéni?

G. 2 Odpovéd’ na zadanou odbornou otazku:

\ l. Rekapitulace - odhad ceny obvyklé

Obvykla cena jednotlivych pozemkt a celkd s bytovymi domy ¢élenéné dle zadani zadavatele:

Bytovy diim €.p. 290 na ulici Zamezi or.€. 2, k.. Jehnice, obec Brno

Parcelni Vyméra Jednotkova cena
. Druh pozemk Obvykla cena
gislo uh pozemxu m? (K&/m?) vy
318/2 |zastavéna plocha a nadvori 185 3 800,00 703 000 K&
319/7 |ostatni plocha 102 3 800,00 387 600 K&
Vyméra pozemku a obvykla cena celkem 287 1090 600 K¢é

Obvykla cena nemovitych véci — pozemku p.¢. 318/2, p.¢. 319/7

zapsanych na LV €. 605, obec Brno, katastralni izemi Jehnice,

okres Brno-mésto, véetné prislusenstvi
¢ini: _1.090.600,00 K¢,

slovy: jeden milion devadesat tisic Sest set korun ¢eskych.
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Bytovy diim €.p. 291 na ulici Zamezi or.€. 4, k.u. Jehnice, obec Brno

P::Ie;ni Druh pozemku V?;\z(';ra Jedn;)lil:;n\?)cena Obvykla cena
318/10 |zastavéna plocha a nadvori 117 3 800,00 444 600 K¢
319/2 |ostatni plocha 65 3 800,00 247 000 K&
319/9 |ostatni plocha 4 3 800,00 15 200 Ké

Vyméra pozemku a obvykla cena celkem 186 706 800 K&

Obvykla cena nemovitych véci — pozemk p.¢. 318/10, p.€. 319/2 a p.¢. 319/9
zapsanych na LV €. 605, obec Brno, katastralni uzemi Jehnice,

okres Brno-mésto, véetné prislusenstvi
€ini:_706.800,00 K¢,

slovy: sedm set Sest tisic osm set korun éeskych.

Bytovy diim €.p. 292 na ulici Zamezi or.€. 6, k.u. Jehnice, obec Brno

Pavr’celni Druh pozemku V)’(mzéra Jednotlfova: cena Obvykla cena
¢islo (m) (K&/m?)
318/11 |zastavéna plocha a nadvori 145 3 800,00 551 000 K¢&
319/8 |ostatni plocha 112 3 800,00 425 600 K¢
319/10 |ostatni plocha 4 3 800,00 15 200 K&
Vyméra pozemku a obvykla cena celkem 261 991 800 K¢

okres Brno-mésto, véetné prislusenstvi
€ini:_991.800,00 K¢,

slovy: devét set devadesat jedna tisic osm set korun €eskych.

Obvykla cena nemovitych véci — pozemku p.¢. 318/11, p.¢. 319/8 a p.¢€. 319/10
zapsanych na LV €. 605, obec Brno, katastralni uzemi Jehnice,
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Bytovy diim €.p. 298 na ulici Zamezi or.€. 8, k.u. Jehnice, obec Brno

Peilzcelni Druh pozemku V)'(mzéra Jednotlfovg cena Obvykla cena
cislo (m9) (K&/m")
318/28 |zastavéna plocha a nadvori 146 3 800,00 554 800 K¢&
319/11 Jostatni plocha 117 3 800,00 444 600 K¢
321/5 |ostatni plocha 2 3 800,00 7 600 K¢&
Vyméra pozemku a obvykla cena celkem 265 1007 000 K&

Obvykla cena nemovitych véci — pozemkt p.¢. 318/28, p.€. 319/11 a p.€. 321/5
zapsanych na LV €. 605, obec Brno, katastralni uzemi Jehnice,

okres Brno-mésto, véetné prislusenstvi

€ini: 1.007.000,00 K¢,

slovy: jeden milion sedm tisic korun ¢eskych.

Bytovy dum €.p. 299 na ulici Zamezi or.¢. 10, k.u. Jehnice, obec Brno

Pavr'celni Druh pozemku V)’/mzéra Jednotlfov? cena Obvykl cena
¢islo (m?) (K&/m?)
318/29 |zastavéna plocha a nadvori 146 3 800,00 554 800 K¢
319/12 |ostatni plocha 99 3 800,00 376 200 K&
321/10 |ostatni plocha 2 3 800,00 7 600 K&
Vymeéra pozemku a obvykla cena celkem 247 938 600 K¢

Obvykla cena nemovitych véci — pozemk p.¢. 318/29, p.€. 319/12 a p.¢€. 321/10

zapsanych na LV €. 605, obec Brno, katastralni izemi Jehnice,

okres Brno-mésto, véetné prislusenstvi

€ini: 1.007.000,00 K¢,

slovy: jeden milion sedm tisic korun éeskych.
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Bytovy diim €.p. 300 na ulici Zamezi or.€. 12, k.u. Jehnice, obec Brno

P::Ie;ni Druh pozemku V?;\z(';ra Jedn;)lil:;n\?)cena Obvykla cena
318/17 |zastavéna plocha a nadvori 146 3 800,00 554 800 K&
319/6 |ostatni plocha 124 3 800,00 471 200 K&
319/5 |ostatni plocha 2 3 800,00 7 600 Ké

Vyméra pozemku a obvykla cena celkem 272 1033 600 K&

Obvykla cena nemovitych véci — pozemku p.¢. 318/17, p.¢€. 319/6 a p.¢. 319/5

zapsanych na LV €. 605, obec Brno, katastralni uzemi Jehnice,

okres Brno-mésto, véetné prislusenstvi

€ini: 1.033.600,00 K¢,

slovy: jeden milion tficet tii tisic Sest set korun ¢eskych.

Bytovy diim €.p. 301 na ulici Zamezi or.€. 14, k.u. Jehnice, obec Brno

Pavl:celni Druh pozemku Vymzéra Jednotlfovg cena Obvykla cena
cislo (m9) (K&/m")
318/18 |zastavéna plocha a nadvori 146 3 800,00 554 800 K&
319/13 |ostatni plocha 177 3 800,00 672 600 K&
319/14 |ostatni plocha 2 3 800,00 7 600 Ké
Vyméra pozemku a obvykla cena celkem 325 1235 000 K¢é

Obvykla cena nemovitych véci — pozemkut p.¢. 318/18, p.¢. 319/13 a p.¢€. 321/14

zapsanych na LV €. 605, obec Brno, katastralni uzemi Jehnice,

okres Brno-mésto, véetné prislusenstvi

€ini: 1.235.000,00 K¢,

slovy: jeden milion dvé sté tricet pét tisic korun ¢eskych.

Stranka 14|19




Budova garaze bez ¢p/ce na p.¢. 318/19 na ulici Zamezi, k.u. Jehnice, obec Brno

Parcelni Vyméra Jednotkova cena
. Druh pozemku Obvykla cena
gislo P m? (K&/m?) y
318/19 |zastavéna plocha a nadvori 34 3 800,00 129 200 K&
Vymeéra pozemku a obvykla cena celkem 34 129 200 Ké

Obvykla cena nemovitych véci — pozemku p.¢€. 318/19
zapsaného na LV €. 605, obec Brno, katastralni tzemi Jehnice,
okres Brno-mésto, véetné prislusenstvi
€ini:_129.200,00 K¢,

slovy: jedno sto dvacet devét tisic dvé sté korun c¢eskych.

G.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost:

Nejsou.

G.4 Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla dohodnuta smluvni odména.

PROHLASENi O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU

Prohla$uiji, ze jsem si jako znalec védom nasledku podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu
§ 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu / § 110a zakona €. 141/1961 Sb., o trestnim Fizeni

soudnim (trestni fad).

H. ZNALECKA DOLOZKA A OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc(i vedeném Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky pro obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci. Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudku

pod pofadovym &islem 069946/2023.

Ing. Jana Nawrathova
2023.11.14 02:32:37
+01'00'

V Kufimi 13.11.2023
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PFilohy:

- Kopie katastralni mapy

- Mapa polohy pozemku v lokalité
- Vypis z KN, LV €. 605

Obr.¢. 1 Kopie katastralni mapy — Pozemky p.¢. 318/2, p.¢. 318/10, p.¢. 318/11, p.€. 318/17, p.¢. 318/18,
p.C. 318/19, p.¢. 318/28, p.¢. 318/29, p.¢. 319/2, p.¢. 319/5, p.¢. 319/6, p.¢. 319/7, p.¢. 319/8, p.¢.
319/9, p.¢. 319/10, p.¢. 319/11, p.¢. 319/12, p.¢. 319/13, p.¢. 319/14, p.¢. 321/5 a p.¢. 321/10

k.d. Jehnice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2023 15:55:02
CZ0642 Brno-mésto Chec: 582786 Brno
658201 Jehnice List wlastnictvi: 605

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

jiny oprdvnény Identifikator

Vlastnické prdvo

Bytove

druzstvo Zamezi, druzstvo, Zamezi 301/14, 25594303

Jehnice, 62100 Brno

Vyméra [mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
185 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 290, byt.ddm, LV 600
10 117 zastavéna plocha a

318/

nadvori

Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 291, byt.dam, LV 601

318/

11 145 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 292, byt.dim, LV 602

318/17 146 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 300, byt.ddm, LV 909
318/18 146 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 301, byt.dam, LV 997
318/19 34 zastavéna plocha a

nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, garaz, LV 635

318/28 146 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 298, byt.ddm, LV 910
318/29 146 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Jehnice, &.p. 299, byt.diam, LV 911

319/2 65 ostatni plocha jini plocha
319/5 2 ostatni plocha jina plocha
319/6 124 ostatni plocha jina plocha
319/7 102 ostatni plocha jina plocha
319/8 112 ostatni plocha jina plocha
319/9 4 ostatni plocha jina plocha
319/10 4 ostatni plocha jina plocha
319/11 117 ostatni plocha jina plocha
319/12 99 ostatni plocha jina plocha
319/13 177 ostatni plocha jina plocha
319/14 2 ostatni plocha jina plocha
321/5 2 ostatni plocha jini plocha
321/10 2 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

-

Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vietnd souvisejicich udajn

Typ vztahu

= kterém vyke
7 kraj, Eatastralnl prac
strana 1
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2023 15:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.luzemi: 658201 Jehnice List wlastnictvi: 605

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu

o Vécné bfemeno oprav a udrzby
a umisténi kabelového wvedeni v rozsahu geom. planu &. 523-165/2001

Oprivnéni pro
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RG/ICO: 44992785

Povinnost k
Parcela: 319/10, Parcela: 319/11, Parcela: 319/12, Parcela: 319/13, Parcela:
319/2, Parcela: 319/6, Parcela: 319/7, Parcela: 319/8, Parcela: 319/9

Listins Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 29.06.2004. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 16.11.2004.

Vv-15746/2004-702
Pofadi k datu podle prawvni tpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi nového kabelového vedeni NN podle &l. II. smlouvy v rozsahu dle GP 737-55/2011
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: 319/12

Listins Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Wplatnia =ze dne 05.08.2011. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 19.08.2011.
Vv-14919/2011-702
Pofadi k datu podle prawvni tpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi cbdcbné idaje - Bez zapisu
Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Kupni smlouva V11 9642/2000 ze dne 19.9.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 16.10.2000.

POLVZ:123/2000 Z-4500123/2000-702
Pro: Bytové druzstvo Zamezi, druZzstvo, Zamezi 301/14, Jehnice, RC/ICO: 25594303
62100 Brno

o Smlouva kupni ze dne 17.01.2002. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 04.02.2002.
v-1014/2002-702

Pro: Bytové druzstvo Zamezi, druZzstvo, Zamezi 301/14, Jehnice, RC/IC0: 25594303
62100 Brno

o Smlouva kupni ze dne 01.12.2008. Pravni u¢inky vkladu prava ke dni 11.12.2008.
V-22866/2008-T702

Pro: Bytové druistvo Zamezi, druZstwvo, Zamezi 301/14, Jehnice, RC/ICO: 25594303
62100 Brno
F Vztah bonitovanych pudné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

1im obvodu, ve kterém vykondvé stétn

oravsky kraj, EKatastralni prac
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2023 15:55:0Z2

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Fat.luzeml: 658201 Jehnice List wlastnictvi: 605

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu,
702.

u
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd:
otovi Vyhotoveno: 13.11.2023 16:14:04
Cesky ufad zeméméfFicky a katastrilni - SCD

enc dalkovym pFistupem

Podpis, razitko:

poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k U&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskang z katastru lze zpracovavat pouze pfl splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrang oscbnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nem
Fatastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Eatastralni pracovisté Brno-mésto,
strana 3
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