Zapis z ¢lenské schiize Bytového druistva Zamezi, druistvo, konané dne 13. dubna 2023

Zapis z clenské schlize
Bytového druistva Zamezi, druzstvo,
se sidlem Zamezi 14, 621 00 Brno

Den konani:  13. dubna 2023
Misto konani: parkovisté u domu Zamezi 14, Brno-Jehnice

Pfitomni:
Pfedseda druzstva: Ondrej Crhak
Mistopredsedové druzstva: Jan Kristof, Lubomir Fildan

Prezencni listina s podpisy pfitomnych tvoti prilohu ¢. 1 tohoto zapisu.

Program clenské schiize:

1) Zahajeni schize, volba predsedajiciho schize, volba zapisovatele a ovérovatele zapisu.

2) Informace o prfevodu bytovych jednotek ve spoluvlastnictvi Bytového druzstva Zamezi
a Statutarniho mésta Brna do osobniho vlastnictvi. Informace o zajisténi spravy domu
a funkce profesiondlniho predsedy spolecenstvi vlastnik( spole¢nosti BYTASEN, spol. s r.o.

3) Predstaveni spole¢nosti BYTASEN, spol.sr.o., jednatelkou spoleénosti pani Mgr.
Magdalenou Musilovou, sezndmeni s dalSim postupem po prevodu bytli a zodpovézeni
pfipadnych dotaz( tykajicich se spolecenstvi vlastnik(.

4) Informace o aktudlni vysi dlouhodobé zalohy (fondu oprav) druzstva a pldanovanych
vydajich v souvislosti s prevodem bytovych jednotek.

5) Predlozeni cenovych nabidek na opravu balkon( a ofez okrasnych stromi pred domy.

6) Projednani Zadosti o Uhradu opravy bytu ¢. 6 vdomé Zadmezi 14 ve vysi 117.354 K¢ s DPH
a prijeti usneseni.

7) Zajisténi uklidu spolecnych ¢asti bytovych doma a udrzby travnikd pred bytovymi domy.

8) Schvdéleni vySe odmén predstavenstva od kvétna 2023.

9) Diskuse, naméty clenl druzstva.

10) Zavér.

Prabéh ¢lenské schize:

Clenskou schlizi druzstva zahdjili v18.05 hod. jeji svolavatelé: Ondfej Crhak, predseda
druzstva, Jan Kristof a Lubomir Fildan, mistopredsedové druzstva.

Pti zahajeni ¢lenské schlze bylo konstatovano, Ze je pfitomno 29 ¢lenl z celkového poctu 42
¢lenl druzstva, tedy ve smyslu ustanoveni €l. X, odst. 3b Stanov druZstva je ¢lenska schlze
usnasenischopna ke viem rozhodnutim dle ustanoveni €l. X., odst. 3¢ Stanov druZstva.
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K prvnimu bodu programu:

Zahajeni schlize, volba predsedajiciho schiize, zapisovatele a ovérovatele zapisu.

Pfedseda druZstva vyzval pfitomné k hlasovani o volbé pfedsedajiciho schiize, zapisovatele

a ovérovatele.

Vétsinou hlast (pro: 29, proti: 0, zdrZelo se: 0) byli zvoleni:
Pfedsedajici: Ondrej Crhak

Zapisovatel:
Ovérovatel:

Ondrej Crhak
Jan Kristof

K druhému bodu programu:

Informace o prevodu bytovych jednotek ve spoluvlastnictvi Bytového druistva Zamezi
a Statutarniho mésta Brna do osobniho vlastnictvi. Informace o zajisténi spravy domu
a funkce profesiondlniho predsedy spolecenstvi vlastnikl spolecnosti BYTASEN, spol. s r.o.

e DomyZamezi2,4,6,8,10a12

o

o

Podepsany Dohody o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky
vSemi stranami

Dne 28. biezna 2023 zaloZeno spolecenstvi vlastnik(l jednotek pro kazdy diim
s nazvem ,Spolecenstvi vlastnik(l Zamezi X, Brno“

Dne 29. bfezna 2023 pro kazdy dim podany dva navrhy na vklad do katastru
nemovitosti (jeden byt, kde nabyvateli jsou manzelé, druhy byt, kde
nabyvatelem je jedna osoba — doporuceny postup od advokata).

Zbyvaijici navrhy na vklad budou podany po zapsani pilotnich navrhid na vklad
koncem dubna

Clenové byli pozadani o ukonéeni plateb ndjemného druzstvu k 30. dubnu 2023

e DUm Zadmezi 14

o

o

e U bytd,

dolozit

Dne 23. prosince 2022 podana zaloba na nahrazeni projevu vile na Statutarni
mésto Brno

Podepsana Dohoda podilovych spoluvlastnikd o zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi nemovitosti a zaloZeni vlastnictvi jednotek, dne
11. dubna 2023 podan navrh na vklad do katastru nemovitosti — vymezeni
bytovych jednotek

Na nejbliz§im zasedani zastupitelstva mésta Brna 16.5.2023 by méla byt
schvalena vzorova Dohoda o narovndani s bezuplatnym prevodem bytové

jednotky véetné varianty s pfevodem budovy gardze, na zakladé které dojde
k podpisu jednotlivych dohod o narovnani a vloZeni do katastru nemovitosti
béhem cervna az ¢ervence 2023.

kde doslo ke zméné rodinného stavu béhem ¢lenstvi v druzstvu, musi druzstvo
méstu Prohlaseni o nespornosti clenstvi s dolozenim snatkl a rozvodi

dotcenych ¢lend.

e Uhrada spravniho poplatku 2.000 K& za navrh na vklad do katastru nemovitosti za
kazdou bytovou jednotku, uhradi nabyvatel bytové jednotky bankovnim prikazem na
Ucet druzstva, platebni idaje budou zaslany e-mailem.

e Prodej

bytové jednotky po ukonceni prevodu do osobniho vlastnictvi — z hlediska

meésta Brna ani druzstva neni problém po zapisu do KN byt prevést, ale rozhodné je
tfeba nabyvatele zavazat k dodrzeni podminky v €l. IV.17 dohod o narovnani, tedy Ze
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bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro
potieby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani a pro pfipad kazdého
nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavazi
nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti. Posouzeni, zda prevod nebude mit za
nasledek, Ze dojde poskytnuti nedovolené verejné podpory, necht si necha kazdy ¢len
posoudit individualné advokatem i ve vztahu ke konkrétnimu nabyvateli a vhodné si
zajisti dodrzeni ¢l. IV.17 dohody o narovnani.

Opakované dotazy ¢lend na skutecnost, pro¢ nevzniklo jedno SVJ pro vSechny bytové
domy Zadmezi 2-14 namisto sedmi malych SVJ. Nejde o rozhodnuti predstavenstva, dle
platnych pravnich norem nemuze vzniknout jedno SVJ pro vice bytovych dom, pravni
rozbor zde: https://www.epravo.cz/top/clanky/lze-spolecenstvi-vlastniku-jednotek-
zalozit-pro-vice-domu-94722.html

Spravce bytovych domU a funkce profesiondlniho predsedy — vedeni Maj SBD pres
pfedchozi dohodu z minulého roku vlednu 2023 odmitlo vykondvat funkci
profesiondlniho predsedy. Probéhlo vybérové fizeni na jinou spolecnost, kterd by
zajistila spravu vsech sedmi SVJ a funkci profesiondiniho predsedy. Vybrana spoleénost
BYTASEN, spol. s r.o., ktera predloZila nejlevnéjsi nabidku, navic ma zkuSenosti
s prevody byt do osobniho vlastnictvi. Jméno profesiondlniho predsedy Maj SBD bylo
jiz pfedschvaleno v roce 2022 zastupitelstvem SMB ve stanovach SVJ, zastupitelstvo
SMB muselo tedy znovu schvalit stanovy a proto doslo k pozdrzeni prevodu byt o dalsi
dva mésice.

K tfetimu bodu programu:

Predstaveni  spolecnosti  BYTASEN, spol. sr.0o., jednatelkou spolecnosti  pani
Mgr. Magdalenou Musilovou, seznameni s dalSim postupem po prevodu bytd a zodpovézeni
pripadnych dotazi tykajicich se spolecenstvi vlastniku.

Jednatelka spolec¢nosti pani Mgr. Magdalena Musilovd predstavila spolec¢nost
BYTASEN, spol. s r.o., kterd bude zajistovat sprdvu domu a funkci profesionalniho
predsedy pro sedm nové vzniklych SVJ.
Informace o probéhlych shromazdénich spolecenstvi vlastnikl Zamezi 2-12.
Spolecenstvi vlastnikl byla zastoupena predsedou Bytového druistva Zamezi,
druzstvo, a Statutarnim méstem Brnem:
o Schvdéleni osoby smluvniho spravce — BYTASEN, spol. s r.o., odména 3.300 K¢
bez DPH za vSechny jednotky / mésic (tj. 550 K¢ bez DPH/mésic/byt).
o Schvéleni vyse odmény smluvniho orgdnu — predseda spolecenstvi — odména
1.500 K¢ bez DPH / mésic (tj. 250 K¢ bez DPH/mésic/byt) s infla¢ni doloZzkou.
o Schvaleni vyse mésicnich prispévk( na sprdvu domu a pozemku a vlastni
spravni ¢innost
= mésicni vysi pfispévku na spravu domu a pozemku (fond oprav) ve vysi
25 Ké/m? podlahové plochy bytové jednotky
= mésicni vysi prispévku na vlastni spravni ¢innost ve vysi 1.000 K¢/byt,
tento prispévek je stanoven jako zdlohovy
Platebni povinnosti vlastnik( SVJ Zamezi 2-12 nastanou od 1. kvétna 2023, informace
o platbach budou v nejblizsi dobé zaslany vlastnikim
Kazdé SVJ mize kdykoliv v budoucnu provést vybérové fizeni na spolec¢nost smluvniho
spravce a predsedu spolecenstvi
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Clenové byli sezndmeni s obecnym priibéhem likvidace druzstva

K ¢tvrtému bodu programu:

Informace o aktualni vysi dlouhodobé zalohy (fondu oprav) druzstva a planovanych vydajich
v souvislosti s prevodem bytovych jednotek.

Poslednich 14 let mésicni prispévky do fondu oprav: byt 1+1 267 K¢, byt 2+1 433 K¢,
byt 3+1 653 K¢. Doporucenad vyse prispévku je asi 4x vyssi. Napfriklad byt 1+1 uhradil za
22 let do fondu oprav pfiblizné 98.000 K¢, z toho bude pouZito cca. 20.000 K¢ na
prevod bytu.

Stav dlouhodobé zalohy (fondu oprav) k 31. bfeznu 2023 je pfriblizné 830.000 K¢.

Od kvétna 2023 jiz nebudou zadné ptijmy druZstva od doma Zamezi 2-12.
Odhadované dalsi vydaje za pravni sluzby, provoz a likvidaci druZstva jsou cca.
400.000 K¢.

Prioritou v poslednich dvou letech bylo financovani prevodu byt do osobniho
vlastnictvi, aby ¢lenové nemuseli za pfevod bytl platit nic navic.

K patému bodu programu:

Predlozeni cenovych nabidek na opravu balkont a ofez okrasnych stromt pred domy.

PfedloZena cenova nabidka na kompletni opravu jednoho balkonu ve vysi 67.687 K¢
s DPH. Oprava spodni ¢asti balkonu 18.900 K¢ bez DPH.

PredloZena cenova nabidka na opravu fasady poskozené zatékdnim z balkon( — celkem
cca. 50 m? za 55.000 K&.

PfedloZzena cenova nabidka na obnovu kaminkového koberce na venkovnich
schodistich a balkonech za 600 K&/m?.

vy

nabidka za 12.500 K¢ bez DPH.

Clenska schiize pozadala o hlasovani ohledné provedeni ofezu okrasnych strom( pied domy
a pokaceni suchého stromu véetné likvidace a odvozu dfeva v maximalni vysi 12.500 K¢ bez

DPH.

Vysledek hlasovani: pro: 27; proti: 0; zdrzelo se: 2 — pFijato ¢lenskou schuzi

K Sestému bodu programu:

Projednani zadosti o thradu opravy bytu ¢. 6 vdomé Zamezi 14 ve vysi 117.354 K¢ s DPH a
prijeti usneseni.

Pani Sladkova si od roku 2019 stéZuje na zvySeni vyskytu plisni v jejim podkrovnim
bytu. Dle zjisténi dvou nezavislych odbornik( dochazi k takovému vyskytu plisni diky
vlhkosti pronikajici do interiéru bytu v dusledku vadné ¢i chybéjici izolace fasadniho
oplasténi a nosnych konstrukci, jejichZ opravy a Udrzbu ma zajistovat druzstvo.

Dne 22. Unora 2023 probéhla schlizka predstavenstva s pani Slddkovou. Pani Sladkova
sdélila, Ze pUvodni pldn opravy bytu stfeSni nastavbou nebyl schvdlen stavebnim
uradem a vznesla pozadavek na uhradu opravy bytu od druZstva. Predstavenstvo
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pozadalo pani Slddkovou o cenovou kalkulaci. Zadost o Ghradu opravy byla doru¢ena
22. bfezna 2023 do datové schranky druzstva a je pfilohou tohoto zapisu.

Pani Sladkova poZaduje uhradu vymény sadrokartonl poskozenych plisni, vyménu
stfesni izolace a opravu stfechy v celkové vysi 117.354 K¢ s DPH.

Vzhledem ke stavu fondu oprav a predpokladanym dalSim vydajim spojenych
s prevodem bytl do osobniho vlastnictvi predstavenstvo doporucuje pozastavit
Uhrady veskerych oprav a opravy financovat az po prevodu vsech byt a pozemk( a
likvidaci druZstva. Pokud by byly dlouhodoba zaloha (fond oprav) a provozni zaloha
vyCerpdny pred dokoncenim likvidace druZstva, museli by ¢lenové druZstva veskeré
dalsi ndklady hradit mimoradnymi platbami ze svych prostfedk(, coZz by mohlo ohrozit
dokonceni prevodu bytud, pozemk a likvidace druzstva.

Clenové druZstva vyzvani k ndvrhiim, jak situaci vyresit

Clenskd schiize hlasovala o schvaleni thrady opravy bytu €. 6 v domé Zdmezi 14 v maximalni
vysi 117.354 K¢ s DPH z fondu oprav druzstva.

Vysledek hlasovani: pro: 15; proti: 4; zdrzelo se: 10 — pfijato ¢lenskou schuizi

K sedmému bodu programu:

Zajisténi uklidu spolecnych casti bytovych domt a udrzby travnikt pred bytovymi domy.

Uklid dom& Zamezi 2-12 — budou uzavieny smlouvy mezi jednotlivymi SVJ a
pracovnikem uklidu, uklid Zamezi 14 bude zajistovat do prevodu druzstvo.

PredloZena cenova nabidka na uklid od pana Dominika Rcky — mésicni naklady ve vysi
542 K&/dam.

Posek travnik( pred domy — budou uzavieny smlouvy mezi jednotlivymi SVJ a
pracovnikem poseku, pokud o to bude mit pfislusné SVJ zajem.

Predlozena cenovd nabidka na posek travy od pana Zdernka Bardka — naklady na jeden
posek travy pred domem nebo uklid listi ve vysi 547 K¢/dam, provadi se cca. 8x rocné
dle potreby.

K osmému bodu programu:

Schvaleni vyse odmén predstavenstva od kvétna 2023.

Clenska schize hlasovala o ndvrhu odmén predstavenstvu od kvétna 2023 na dal$i obdobi:

ponechat odménu predsedovi predstavenstva ve stdvajici vySi — hrubd mzda
8.706 K¢&/mésic s platnosti do zlikvidovani druzstva

ponechat odménu mistopfedsedovi predstavenstva panu Kristofovi ve stavajici vysi —
hrubd mzda 2.346 K¢/mésic s platnosti do dokondéeni pfevodu vsech bytd domu
Zamezi 14 podanim navrhu na zapis do katastru nemovitosti

mistopredseda predstavenstva pan Fildan se vzdava mzdy

Vysledek hlasovani: pro: 28; proti: 0; zdrzelo se: 1 — pfijato ¢lenskou schtizi
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K devatému bodu programu:

Diskuse, naméty clenti druzstva

e Pani Friessova pozadala o dokonceni opravy balkonu nad jejim bytem (Kropacovi).
Poptand oprava vminulém roce se tykala pouze vrchni ¢asti balkonu vcetné
hydroizolace, opravu spodni ¢asti balkonu a poskozené fasady bude nutno resit na
zakladé predlozené cenové nabidky.

e Dotaz na prevod pozemku pfed domy — bude feSeno na dalsi ¢lenské schizi

K desatému bodu programu:

Zaveér

Predsedajici ukoncil ¢lenskou schiizi v 19.25 hod.

Podpis predsedajiciho schlize: .......cccovvvveeecvevecececenn

Podpis zapisovatele: .....ccceceecrve e ccevceeernee,

Podpis ovérovatele: ........cooovveevecicceereenene.



